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Ji]: BRE PRrRoOPERTY PARTNER

BRE Property Partner
Sp. z 0.0. zostata
utworzona
w odpowiedzi
na rosnqce
zainteresowanie
Klientow bankowosci
prywatnej
BRE Banku
alternatywnymi,
wzgledem rynku
kapitatowego,
formami lokowania
aktywow
finansowych.

Spotka jest doradcq
w zakresie
inwestowania
na rynku
nieruchomosci.

Naszym celem jest
zapewnienie Klientom
mozliwosci
dokonywania
inwestycji
w nieruchomosci
z wykorzystaniem
potencjatu
biznesowego Banku.

DANE KONTAKTOWE:

Aleksandra
Jastrzebska

aleksandra.jastrzebska@
brepp.pl

Tel: 22- 526 74 02

Matgorzata
Brodziak

malgorzata.brodziak@

MEMORANDUM INWESTYCYJNE

Parametry projektu
Miedzyzdroje
Sabe Investment Sp. z o.0.
MARINA Invest Sp. z o.o.

inwestycja finansowana ze srodkow wtasnych
i kredytu bankowego

252 apartamenty
o powierzchni od 37,90 do 82,80 m?

01 maj 2008 r.
30 czerwiec 2010 r.

w okolicy brak podobnych projektow

Marina Invest Sp. z o.0.
Sun & Snow Sp. z o.0.

Kancelaria Prawna Vogel
BRE Bank Hipoteczny

Opis inwestycji

AQUAMARINA to zespot pieciokondygnacyjnych budynkéw z apartamentami mieszkalnymi na
sprzedaz o powierzchniach miedzy 37 a 82 m2. Wszystkie apartamenty posiadaja balkon lub taras
o powierzchni od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow kwadratowych. Caty teren bedzie
odpowiednio zagospodarowany, oswietlony, ogrodzony i monitorowany zapewniajac
mieszkanicom apartamentéw poczucie prywatnosci i bezpieczenstwa. Kompleks AQUAMARINA
znajduje sie w odlegtosci 150 m od plazy.

Pierwszy etap inwestycji obejmuje budowe kompleksu apartamentéw, drugi etap przewiduje
wybudowanie hotelu wraz z kompleksem basenowo-rekreacyjnym i czescig SPA, z ustug ktorych
beda mogli korzystaé¢ mieszkancy apartamentow AQUAMARINA.

W przypadku kompleksu AQUAMARINA inwestor planuje sprzedaz lokali mieszkalnych w cenach
9800 - 12800 zt brutto/m2. W cene apartamentu wliczony jest koszt tarasow, balkonéw,
pomieszczen lokatorskich oraz miejsc postojowych w garazu.

brepp.pl

Tel: 22-526 74 06

BRE PROPERTY
PARTNER SP. Z 0.0.

ul. Krolewska 14
00-065 Warszawa
Fax.: 22 526 74 03

Miedzyzdroje

Inwestycja AQUAMARINA potozona jest w zachodniej czesci Miedzyzdrojow, jednak od
najblizszych zabudowan miejskich dzieli ja lisciasto-iglasty starodrzew. Mimo to, do centrum
miasta, z jego licznymi atrakcjami, dotrze¢ mozna w niespetna 15 min.

Miedzyzdroje dzieki swojemu wyjatkowemu klimatowi (wilgotne powietrze, dtugie i ciepte
jesienie, tagodne zimy) sa chetnie odwiedzane przez turystbw nawet poza sezonem
wakacyjnym. Ponadto miasto znane jest z corocznych spotkan z celebrytami podczas Festiwalu
Gwiazd, czystych plaz, licznych sciezek rowerowych oraz bardzo dobrej infrastruktury
sportowej. Popularng atrakcja Miedzyzdrojow sa réwniez rejsy biata flota, miedzy innymi do
portow naszych sasiadow Niemiec. Dla entuzjastéow historii obowiazkowym punktem podrozy jest
wizyta w Muzeum Poligonu V-3 z unikatowa w skali kraju ekspozycja niemieckiej broni z okresu
Il wojny Swiatowej.
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Opcje wynajmu:

SYSTEM GWARANTOWANEGO DOCHODU Z NAJMU:

Nabywajac apartament z oferty BRE Property Partner w inwestycji AQUAMARINA i podpisujac jednoczesnie umowe najmu
z Marina Invest Sp. z 0.0. mozna skorzysta¢ z systemu gwarantowanego przychodu w ciggu trzech lat:

+7,5% rocznie dla apartamentow 2 pokojowych (22,5% w ciagu 3 lat)

+8,5% rocznie dla apartamentow 3 pokojowych (25,5% w ciagu 3 lat)

Przychod gwarantowany naliczany jest od wartosci netto nabytej nieruchomosci. Po stronie wtasciciela nieruchomosci lezy
pokrywanie kosztow eksploatacji 6,50 pln/m2, podatku od nieruchomosci 19 pln/m? oraz ubezpieczenie nieruchomosci (okoto
300 pln) oraz pokry¢ koszt umeblowania 18 500 pln. Umowa najmu zaczyna obowiazywaé w ciagu 3 miesiecy od zakupu
nieruchomosci i trwa 3 lata. Po tym okresie wtasciciel apartamentu bedzie go maégt przekaza¢ w zarzadzanie operatorowi:
Marina Invest Sp. z 0.0. lub Sun & Snow Sp. z o0.0. lub wynajmowa¢ indywidualnie.

o 488 702 pln FINANSOWANIE: 100% KAPITAL WLASNY
wraz z wyposazeniem 507 202 pln
Analiza miesiecznych przychodow
=i 90% 43% 35%
niski sezon: 200 pln/dobe Praychody 2 tytutu
wysoki sezon: 325 pin/dobe wynajmu 9 067.50 2 666.00 2170.00
L Przychody wtascicielskie
Obtozenie apartamentu Roczna stopa zwrotu (70% przychodéw z tytutu | 6347.25 | 1866.20 | 1519.00
100% 90% Gwarancja Operator wynajmu)
najmu ; Analiza kosztéw rocznych
80% 9 ! -
12-3? 7.5% 7.5% 7.5%! Koszty catkowite 361.11 361.11 361.11
60% 5 .09 -
S con | | 4% 45% 47% | Podatekod 65.84 65.84 65.84
40% . : nieruchomosci
0% 4.0% - ubezpieczenie 25.00 25.00 25.00
z'gi T _ optaty eksploatacyjne 270.27 270.27 270.27
0% - .0% A
pozostate V, VI, IX VI, VIl 123 1 e Dochéd brutto 5986.15 1505.10 1157.90

Wykonczenie apartamentow

Apartamenty w kompleksie wykonczone sa przy uzyciu najwyzszej jakosci materiatow. Podtogi w pokojach wykonane sa
z drewna - deska Barlinecka (jesion lub dab). Podtogi w kuchniach i przedpokoju wytozone sq wtoskim gresem. Kuchnie
wyposazone sa w meble kuchenne - szafki stojace i wiszace oraz sprzet AGD - lodowke, ptyte ceramiczna, okap kuchenny
oraz zlewozmywak ze stali nierdzewnej i baterie chromowana.

Przyktadowa cena za apartament o powierzchni 41,58 m?
z balkonem 19,1 m2, umiejscowiony na 4 pietrze,
z ekspozycja na potnoc oraz miejscem postojowym
w garazu wynosi 488 702 zt netto. Dodatkowo nalezy
doliczy¢ koszt wyposazenia w kwocie 18 500 zt.

ANALIZA SWOT PROJEKTU AQUAMARINA

SILNE STRONY StABE STRONY
=Posiadanie na wtasnos¢ apartamentu =Obciqzenie czesci lokali 22% stawkq podatku VAT.
o wysokim standardzie potozonego = Opcja wykorniczenia lokali ,,pod klucz” ogranicza mozliwosé¢
150 metrow od morza indywidualnego wyposazenia.
=Mozliwos¢ uzyskania dodatkowego dochodu z tytutu wynajmu = Brak widoku na morze.
=Urozmaicony metraz oferowanych apartamentow =Niedogodnosci podczas budowy kolejnych etapow kompleksu.

=Mozliwos¢ skorzystania z ustugi zarzqdzania wynajmem
=Mozliwos¢ korzystania z apartamentu przez wtasciciela
=Gwarancja dochodu z najmu przez 3 lata
=Najnizsze ceny wybranych apartamentéw z oferty BRE Property

Partner
ZAGROZENIA
SZANSE
=Wyjatkowa lokalizacja kompleksu w bliskim sqgsiedztwie =Mozliwos¢ zwiekszenia podazy apartamentow w zwiqzku
morza oraz miasta Miedzyzdroje. 7 realizacjq analogicznych projektow w Miedzyzdrojach.
=Dynamiczny rozwdj turystyki w Miedzyzdrojach (mozliwos¢ =Zaprzestanie budowy kolejnych etapow projektu.

wynajmu lokali turystom).
=Niewielka podaz lokali o podobnym charakterze w najblizszej
okolicy.
=Wzrost wartosci nieruchomosci w momencie zakoriczenia
drugiego etapu projektu (hotel z kompleksem SPA).

Nota prawna:
Prezentowane wyniki nie stanowia gwarancji osiagniecia wynikow w przysztosci. Wykresy, tabele i diagramy przedstawione w niniejszym memorandum maja charakter informacyjny i nie sa doradztwem finansowym ani prognoza.
Niniejszy tekst stanowi wyraz najlepszej wiedzy autora popartej danymi rynkowymi.




